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ROZHODNUTÍ 
POVOLENÍ STAVBY 

 

Výroková část: 

Městský úřad Turnov, stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 odst. 
3 písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební 
zákon"), v řízení o povolení záměru přezkoumal podle § 182 až 192 stavebního zákona žádost, kterou dne 
19.5.2026 podal 

Eliška Bretšnajderová, nar. 15.8.2000, Vrchovina č.p. 29, 463 44  Sychrov, 
Milan Drahoňovský, nar. 29.11.1999, J. Seiferta č.p. 1007, 512 51  Lomnice nad Popelkou, 
kterého zastupuje Zuzana Wűrtichová, nar. 13.5.1992, Nad Červenkou 437, 293 01 Mladá Boleslav 

(dále jen "stavebník"), a po posouzení záměru podle § 193 stavebního zákona: 

 

I. Podle § 197 a 211 stavebního zákona 

p o v o l u j e 

stavbu: 

Novostavba rodinného domu Vrchovina 

(dále jen "stavba") na pozemku parc. č. 1409/2, 1410/2 v k.ú. Radostín u Sychrova. 

 

Stavba obsahuje: 
- Dům bude nepodsklepený s jedním nadzemním podlažím bez podkroví s valbovou střechou. Půdorys 

ve tvaru "L" bude v max. rozměrech 12,435 x13,1m. Střecha valbová, výška domu max.5,538m.  
Stavba bude zděná HELUZ, obvodové konstrukce s dodatečným zateplením, krov dřevěný, střešní 
tašková krytina, sklon 22°. Dům bude obsahovat 1 b.j. 

- Dům bude napojen na veřejný vodovod ve vodoměrné šachtě na pozemku stavebníka. 
- Odpadní vody budou svedeny do domovní ČOV, která bude umístěna na ppč.1409/2 a to ve 

vzdálenosti 8,4m od hranice pozemku ppč.1416 a 4,95m od hranice ppč.1409/1. 
- Dešťové vody budou svedeny do vsakovací jámy na pozemku stavebníka ppč.1410/2. 
- Napojení el.energie bude z pilířku na hranici pozemku stavebníka. 
- Vytápění domu pomocí tepelného čerpadla s rozvodem teplovodního podlahového vytápění. 

Jednotka TČ bude umístěna při SV stěně domu. 
- Pozemek je přístupný novým sjezdem z komunikace ppč.1416, na pozemku stavebníka bude 

zpevněná plocha pro parkování 2 os.automobilů.  
- Další zpevněná plocha bude sloužit jako terasa u obývacího pokoje. 
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- Dům bude oplocen drátěným plotem  v.1,8m, směrem do komunikace bude zděné oplocení  s 

dřevěnou výplní. Toto oplocení nebude po hranici pozemku, ale bude ustoupeno do pozemku 

investora vzhledem k ochranným pásmům vodovodu a el. vedení NN.  

 

II. Stanoví podmínky pro provedení stavby: 

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing.Antonín Vlček, 

ČKAIT 1200664; případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu. 

2. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu termín zahájení stavby. 

3. Budou dodrženy podmínky správců sítí ohledně napojení na sítě a provádění prací v jejich 

ochranných pásmech. 

4. Budou dodrženy podmínky závazného stanoviska JES, které vydal MěÚ Turnov, odbor životního 

prostředí dne 3.2.2026: 

• Před zahájením stavebních prací bude stavebníky zřetelně vyznačen rozsah záboru v souladu s 

projektovou dokumentací. Následně bude provedena skrývka kulturní vrstvy půdy (ornice) v 

průměrné mocnosti 30 cm z plochy trvalého záboru o výměře 190 m², což představuje celkový 

objem skrývky přibližně 57 m³. Skrývka bude realizována strojně pomocí mechanizace, např. 

traktorbagr nebo kolový nakladač. Svrchní humózní vrstva půdy bude uložena odděleně od 

neúrodných podorničí na samostatné deponii přímo na stavebním pozemku, nejčastěji v 

zahradní části. Deponovaná zemina bude uskladněna v haldách nepřesahujících výšku 1,5 m a 

bude překryta geotextilií nebo obdobnou zahradní textilií. Toto opatření slouží k ochraně před 

zaplevelením, sprašností, erozí a znehodnocením. Po dokončení stavebních prací bude ornice 

využita k finálním úpravám pozemku, zejména k zahumusování okolí stavby a k sadovým 

úpravám, přičemž bude rozprostřena v minimální tloušťce 0,1 m. Zbývající část bude využita v 

rámci nezastavěné části stavebního pozemku. Pokud by i přesto došlo k přebytku ornice nebo 

jiné zeminy, bude s ní naloženo v souladu se zákonem o ochraně ZPF, a zákonem č. 541/2020 

Sb., o odpadech. Půda může být využita pro rekultivace nebo terénní úpravy jiných ploch, a to 

pouze při doložení její nezávadnosti vůči životnímu prostředí. V opačném případě, při prokázané 

kontaminaci, bude se zeminou nakládáno jako s odpadem v režimu odpadového hospodářství. 

Příjezd k místu stavby bude řešen přes dočasně zpevněnou plochu (např. kamenivem), 

umístěnou v plánovaném místě parkovacího stání, a to tak, aby nezasahovala do ZPF. Veškeré 

výkopové práce budou probíhat šetrně a s maximální ohleduplností k půdnímu fondu i jeho 

vegetačnímu krytu. 

• Dle požadavků vyhlášky č. 271/2019 Sb., ve znění účinném od 01.07.2025, byl k předmětnému 

záměru „Novostavba rodinného domu Vrchovina“ zpracován pedologický průzkum. Ten byl 

realizován na pozemku parc. č. 1409/2 v k. ú. Radostín u Sychrova, kde byly provedeny celkem 

tři sondy (S1–S3). Ze sond vyplývá, že ornice je přítomna do hloubky 30 cm, má hnědou barvu, 

je humózní a hlinitopísčitá, typická pro kambizem arenickou (KAr), což odpovídá deklarované 

BPEJ 5.31.01. Lokalita je charakterizována jako rovinná až zcela rovná, s nízkou skeletovitostí a 

všesměrnou expozicí. Podle bonitace se jedná o málo produkční půdu, spadající do III. Třídy 

ochrany ZPF s bodovou hodnotou 41 (na stupnici 6–100) a základní cenou 6,10 Kč/m². Stav 

popsaný v pedologickém průzkumu plně odpovídá dostupným veřejným údajům a lze jej 

považovat za dostačující pro účely posouzení záběru ZPF. 

• Celková rozloha zemědělského pozemku stavebníků, jak je uvedeno ve výpisu z katastru 

nemovitostí, činí 776 m². V důsledku stavebního záměru dojde na tomto pozemku k trvalému 

odnětí plochy v rozsahu 190 m². V souladu s § 9 odst. 4 zákona o ZPF po dokončení stavebních 

prací provedeny odpovídající povrchové úpravy na zbývajících dotčených plochách. Tento 

postup zajistí, aby tyto plochy mohly nadále plnit funkci ZPF a byly využívány jako zemědělský 

pozemek (zahrada dle zákona č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí). 

• V souladu s § 11 odst. 1 zákona o ochraně ZPF je osoba, které svědčí oprávnění k záměru, pro 

který byl vydán souhlas s odnětím zemědělské půdy ze ZPF povinna za odňatou zemědělskou 

půdu zaplatit odvod ve výši stanovené dle přílohy zákona o ochraně ZPF. Povinný k platbě 

odvodů je dále povinen orgánu ochrany ZPF příslušnému k rozhodnutí o odvodech a správní 

orgán, který vydal souhlas s odnětím (tj. odboru životního prostředí Městského úřadu Turnov). 

Je povinností stavebníků oznámení realizace záměru, a to nejpozději 15 dnů před jejím 

zahájením, jinak se stavebníci můžou dopustit přestupku dle § 20 odst. 1 písm. l) zákona o 
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ochraně ZPF, kdy je v rozporu s § 11 odst. 4 písm. b) téhož zákona a dle § 20 odst. 3 písm. c) 
téhož zákona, orgán ochrany ZPF může udělit stavebníkům za neoznámení realizace záměru 
finanční postih až do výše 50 000 Kč, jde-li o přestupek podle odstavce 1 písm. b), d), e), h), k), 
l), m) nebo n) nebo odstavce 2 písm. a), d), f), g) nebo l) téhož zákona. 

� Dle § 9 odst. 6 písm. l) zákona o ochraně ZPF bylo v dokumentaci k předmětnému záměru 
uvedeno, že dešťové vody budou svedeny do vsakovací jámy o průměru 1,6 m a hloubce 3,0 m, 
zhotovené z betonových skruží o průměru 1,0 m, s jílovým těsněním o tloušťce 300 mm. Dno 
vsakovací jámy bude upraveno štěrkovým podsypem frakce 32–63 mm v tloušťce 300 mm a 
zakryto betonovým poklopem. Ve vsakovací jámě bude umístěno čerpadlo pro následné využití 
akumulované vody k rozstřiku po pozemku stavebníka. Odvodnění bude zajištěno pomocí PVC 
potrubí DN 100 s hrdly a gumovými těsnicími kroužky. Tento systém nakládání s dešťovými 
vodami je v souladu s požadavky zákona a zajišťuje hospodárné využití srážkové vody na místě. 

� Tento souhlas se vydává pouze pro uvedenou stavbu, v případě změny záměru pozbývá 
platnosti. Případná změna rozsahu odnětí zemědělské půdy nad odsouhlasenou výměru nebo 
na jiné pozemky musí být podle § 10 odst. 2 zákona o ochraně ZPF opatřena změnou souhlasu. 

5. Bude dodržena podmínka stanoviska Krajské hygienické stanice LK ze dne 26.9.2025: 
� Před uvedením stavby do užívání předložit protokol o měření hluku prokazující dodržování 

hygienického limitu hluku z provozu tepelného čerpadla vzduch – voda v chráněném venkovním 
prostoru stavby nejbližšího objektu k bydlení pro noční dobu na doložení souladu s požadavky 
§ 30 zákona o ochraně veřejného zdraví ve spojení s § 12 nařízení vlády č. 272/2011 Sb., 
o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. 

6. Po dokončení stavby je povinností stavebníka zajistit geometrické zaměření odňaté plochy 
a zápis změny druhu pozemku v katastru nemovitostí. Podkladem pro zápis změny druhu 
pozemku v katastru nemovitostí je v případě trvalého odnětí půdy ze ZPF rozhodnutí podle 
zvláštních právních předpisů, popř. pravomocné rozhodnutí o souhlasu. 
Stavebník oznámí stavebnímu úřadu fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby: 
a) Závěrečná kontrolní prohlídka 

7. Stavba bude dokončena do 2 let ode dne nabytí právní moci tohoto rozhodnutí. 
8. Stavba bude prováděna stavebním podnikatelem: firmou( stavebním podnikatelem ) , která bude 

vybrána na základě výběrového řízení. Patnáct dní před zahájením stavby bude stavebnímu úřadu 
písemně ohlášena a bude doloženo oprávnění firmy k provádění prací. Při provádění prací musí být 
zabezpečeno odborné vedení provádění stavby stavbyvedoucím / § 160 stavebního zákona/ . 

9. Stavbu lze užívat na základě kolaudačního rozhodnutí. 

  

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 

Milan Drahoňovský, nar. 29.11.1999, J. Seiferta č.p. 1007, 512 51  Lomnice nad Popelkou 
Eliška Bretšnajderová, nar. 15.8.2000, Vrchovina č.p. 29, 463 44  Sychrov 

 

Odůvodnění: 
Dne 19.5.2026 podal stavebník žádost o povolení výše uvedené stavby, uvedeným dnem bylo zahájeno 
řízení o povolení záměru. 

Podklady žádosti: 
- Vyjádření správců sítí: GasNet s.r.o., Severočeské vodovody a kanalizace a.s., CETIN a.s., ČEZ 

Distribuce a.s., Povodí Labe s.p., Rozhodnutí o povolení nakládání s vodami ze dne 27.5.2026 (MěÚ 
Turnov, ŽP), Rozhodnutí o povolení sjezdu (Obec Sychrov), Souhlas Policie ČR, dopravní 
inspektorát, závazné stanovisko JES MěÚ Turnov, odbor ŽP, závazné stanovisko Krajské hygienické 
stanice LK, Severočeské muzeum v Liberci.  

Stavební úřad vyrozuměl o zahájení řízení známé účastníky řízení a dotčené orgány. Současně podle 
§ 188 odst. 1 a § 189 odst. 1 stavebního zákona nařídil ústní jednání na 11.8.2026, o jehož výsledku byl 
sepsán protokol.  
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Stavební úřad přezkoumal žádost podle § 184 stavebního zákona, projednal ji s účastníky řízení a 

s dotčenými orgány. 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 

vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

 

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků: 

-  Účastníci neuplatnili návrhy a námitky. 

 

Stavební úřad posoudil záměr podle § 193 stavebního zákona, a zjistil, že jeho uskutečněním nebo 

užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a 

zvláštními předpisy. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné požadavky na výstavbu.  

Obec Sychrov nemá územní plán, proto stavební úřad postupoval při oznámení zahájení řízení doručením 

veřejnou vyhláškou. Stavba se umisťuje v zastavěném území obce, svým charakterem odpovídá okolní 

zástavbě a bude napojena na veřejnou infrastrukturu. 

Stavební úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve 

výroku uvedených. 

Účastníci řízení - další dotčené osoby: 

 Osoby s vlastnickými nebo jinými věcnými právy k sousedním pozemkům: 

parc. č. 1408, 1409/1, 1410/1, 1411, 1416 v katastrálním území Radostín u Sychrova 

 

  

Poučení účastníků: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k odboru územního plánování a 

stavebního řádu Krajského úřadu Libereckého kraje podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a 

aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je 

správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý 

výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Stavební úřad po dni nabytí právní moci stavebního povolení zašle stavebníkovi jedno vyhotovení 

ověřené projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje o povolené stavbě. 

Další vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. 

Při provádění stavby je stavebník povinen 

- oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, 

který bude stavbu provádět, u svépomocné formy výstavby jméno a příjmení stavbyvedoucího nebo 

osoby, která bude vykonávat stavební dozor; změny v těchto skutečnostech oznámí bezodkladně 

stavebnímu úřadu, 

- před zahájením stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek o povolení stavby a 

ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního rozhodnutí; rozsáhlé 

stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku. 

- zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace stavby a všechny 

doklady týkající se prováděné stavby nebo její změny, popřípadě jejich kopie, 

- ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožnit 

provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

- ohlásit stavebnímu úřadu bezodkladně po jejich zjištění závady na stavbě, které ohrožují životy a 

zdraví osob, nebo bezpečnost stavby, 
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Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nenabude právní moci. Povolení stavby pozbývá 
platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci. 
 
 
 
 

Ing. Eva Zakouřilová 
vedoucí stavebního úřadu 

  
 
 
 
 
Poplatek: 
Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 písm. a) ve 
výši 4000 Kč byl zaplacen. 
 
Obdrží: 
účastníci (dodejky): 
Zuzana Wűrtichová, IDDS: 8yj6rqi 
 zastoupení pro: Milan Drahoňovský, J. Seiferta č.p. 1007, 512 51  Lomnice nad Popelkou 
 zastoupení pro: Eliška Bretšnajderová, Vrchovina č.p. 29, 463 44  Sychrov 
Milan Bílek, Vrchovina č.p. 9, 463 44  Sychrov 
Jaroslav Bretšnajdr, Vrchovina č.p. 29, 463 44  Sychrov 
Ludmila Bretšnajdrová, Vrchovina č.p. 29, 463 44  Sychrov 
Obec Sychrov, IDDS: 5s8ba3t 
ČEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy 
Severočeské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns 
  
dotčené orgány: 
Krajská hygienická stanice Libereckého kraje se sídlem v Liberci, IDDS: nfeai4j 
Městský úřad Turnov, odbor životního prostředí, Antonína Dvořáka č.p. 335, 511 01  Turnov 1 
Obecní úřad Sychrov, IDDS: 5s8ba3t 
 
  
 
Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů. 
 
Vyvěšeno dne: ..............................   Sejmuto dne: .................................... 
 
 
 
 
 
 
Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení. 
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